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Vraagprijs € 470.000 K.K.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 470.000,- k.k.
Elektra € 54,-
Verwarming € 140,-

Woater €24,
Aanvaarding In overleg
Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 2004
Dakbedekking Dakpannen
Type dak Zadeldak

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 129 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 157 m?

Inhoud 538 m?

Oppervlakte externe bergruimte 9 m?

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 7 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers |

Locatie

Ligging Aan rustige weg
In woonwijk
Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriéntering Zuidoost

Heeft een achterom Ja

Staat Goed onderhouden




Kenmerken

Energieverbruik

Energielabel A
Uitrusting

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja
Tuin aanwezig Ja
Heeft schuur/berging Ja
Heeft een dakraam Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond






Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE
157m?

PERCEELOPPERVLAKTE
129m?
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538m*

AANTAL SLAAPKAMERS
4

BOUWJAAR
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ENERGIELABEL
A
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Omschrijving

Riante hoekwoning met mogelijkheid voor kantoor-/prakrijkruimte aan huis of een eigen speelkamer voor de

kinderen.

De hoekwoning is gelegen aan het Fruittelerserf in de wijk Schuytgraaf, een geliefde wijk met veel jonge bewoners
tussen Arnhem en Driel. De wijk kent een grote diversiteit aan bebouwing. Alle voorzieningen zoals supermarkten,
scholen, sportfaciliteiten voor onder meer voetbal, hockey en tennis en een NS-station zijn aanwezig. Het centrum
van Arnhem is met het openbaar vervoer en met de auto snel te bereiken. Dat geldt ook voor het centrum van

Nijmegen. Vanuit de wijk is er een goede verbinding met de A325 en de A50.

Indeling:

Ruimte en functionaliteit komen samen in deze prachtige woning.

Je komt binnen in een lichte hal met toilet en twee kamers waarvan er één voorzien is van een pantry en toegang
heeft tot de tuin. Deze kamers zijn voor verschillende doeleinden geschikt, bijvoorbeeld als kantoor of

praktijkruimte aan huis, als speelkamer of als tuinkamer.

Eerste verdieping:
Overloop met garderobe, toilet en trap naar de tweede verdieping. Een lichte woonkamer met open keuken

voorzien van inbouwapparatuur.

Tweede verdieping:

Overloop met vaste trap naar de zolder, 3 slaapkamers en een badkamer voorzien van douche, toilet en wastafel.

Zolder:
De zolder is ingericht met een wasruimte met een aansluiting voor de wasmachine en de droger en een

zolderkamer.

Bijzonderheden:

- mogelijkheid voor praktijk aan huis;

- keuken en woonkamer op de eerste verdieping;

- keuken voorzien van vaatwasser, keramische kookplaat met afzuigkap, oven en een koelkast;
- volledig geisoleerd,

- voorzien van stadsverwarming;

- ramen woonkamer en keuken voorzien van screens;

- de tuin is gelegen op het zuidoosten en voorzien van een houten berging;

- achter de tuin zijn openbare parkeerplaatsen gelegen;

- NS-station en bushalte nabij gelegen.
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Plattegrond

= 5.09m -

421 m—mm

tuinkamer

8.98 m

~—221Tm——

467 m

werkkamer

-—1.46mM—

095m =1.28m—~ = -2.66 m- -

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

—226mM—=+—-273Mm—

42m—r

slaapkamer
=
slaapkamer =
0
e ¥
0 L
o
o
=
93 joverloop
o l
v
A
‘ =
slaapkamer i
= ©
r~ badkamer
o
(o]
) v

5.09m =

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




Plattegrond

5.09m

—213m——286m—

= E
o o
«© © S
‘— — I~
! Voo
(o]
£ ‘ 1.50m lijn
S |
s
o E
slaapkamer g
o
E E
& 8
@ =
E -
a. l‘l
o~
= 1.50m lijn
E
8
E ot E
T o
N =

3.97m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

3.69m

berging

2.56m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Fruittelerserf 12

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 28 januari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Arnhem
Sectie AF
Perceel 916

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudit zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Locatie
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Lijst van zaken 03

NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Fruittelerserf 12, 6846 AD, Arnhem

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] ]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ] ]
Losse (hang)lampen ] L] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ]
Boeken / legplanken ] ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails L] ] ]
Gordijnen L] ] [l
Overgordijnen O] L] ] ]
Vitrages ] L] ]
Rolgordijnen ] L] ]
Lamellen ] L] ] ]
Jaloezieén ] ] ]
(Losse) horren / rolhorren D D D

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

X

[ O 0 X X O 0O 0O

X X X

X O 0O X
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O O O O O
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O O O o O

X X O

X

X O O

X

X

O O oo o

X 0O X X

[l

NVM



Lijst van zaken

Wastafelmeubel ]
Planchet
Toiletkast ]
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens
Rolluiken L]
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

[l

O O 0o o oo g

O o oo o044 oo g

[l

O O o o oo g

O o oo o0 oo g

[l

O X

X X X X O O 0O K

[l

O X O 0O O K

X

X

X

NVM
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NVM
Boiler O ] []
Geiser ] ] ]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
Voorzetramen ] ] ]
Radiatorfolie ] ] ]
Overige zaken, te weten:
Telefoonaansluiting / internetaansluiting ] ] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat ] ] ] ]
Zonnepanelen ] ] ]
Oplaadpunt elektrische auto ] ] ]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg / bestrating ] ] O]
Beplanting ] L] []
Verlichting/installaties
Buitenverlichting |:| |:| |:|
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]
Bebouwing
Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]

(Broei) kas ] ] ]



Lijst van zaken 03

NVM
Overige zaken
(Sier) hek L] ] L]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cV ] O O
Boiler ] O O
Zonnepanelen ] O O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



in deze mooie woning?

SO
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